Wzér umowy
UMOWA DZIERZAWY nr ........ /DAG/22

zawarta dnia .............. 2022 r. pomiedzy Uniwersytetem Medycznym w Lublinie,
Al. Ractawickie 1, 20-059 Lublin, dziatajagcym na podstawie aktu powotania,

NIP 712-010-69-11, REGON 000288716

reprezentowanym przez:

.................................... - Kanclerza
zwanym dalej Wydzierzawiajgcy

a:

................................... ZAM. oo, lEGITYMUjgCYym  sie dowodem
osobistym seria i NUMEr .....ccoccvvcecieieininrineene ; PESEL i , prowadzgcym
dziatalno$¢ gospodarczg pod NAZWQ ..cccceeveeveererccrenceeieieis WPISaNg do ....cceeveveneenieneeneenen. ,
z siedzibg: .o, ) eeereeernre e e ae e ae e eeaaes , REGON ...ooveveireecvveenee,

zwanym dalej Dzierzawca
§1

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wiascicielem:

— budynku przy ul. Chodzki 13B w Lublinie- Dom Studenta Nr 4,
— gruntu przy ul. Chodzki 9- Dom Studenta Nr 2.

2. Wynajmujacy udostepni Najemcy pomieszczenia na niskim parterze - numer 12
o powierzchni 31 m? oraz numer 7 o powierzchni 12 m?. tgczna powierzchnia wynajmu
wynosi 43 m?,

3. Wynajmujacy wydzierzawi Najemcy grunt o powierzchni 13,5 m?.

§2

1. Wynajmujgcy o$wiadcza, ze na dzierzawionym gruncie bedzie prowadzit dziatalnos$¢
gospodarczg, zwigzang z prowadzeniem ustug kserograficznych, introligatorskich oraz
sprzedazy drobnych artykutéw biurowych i spozywczych zgodnie z wpisem do ewidenciji
dziatalnosci gospodarcze;j.

2. Pomieszczenia nr 12 i nr 7 zlokalizowane w Domu Studenta Nr 4 beda stuzyty jako
magazyn.

3. Na dzierzawionym gruncie obowigzuje zakaz sprzedazy jakiegokolwiek alkoholu,
wyrobdéw tytoniowych, papierosdw elektronicznych, e-papierosdw oraz opakowan
z ptynem zawierajgcym nikotyne i innych uzywek.

4. Strony uzgadniajg, ze dziatalno$¢ moze by¢ prowadzona godzinach 7.00-21.00.

§3

1. Najemca wyposazy wynajmowane pomieszczenia oraz dzierzawiony teren w odpowiedni
i estetyczny sprzet, niezbedny do prowadzenia dziatalnosci.

2. Wszelkie prace adaptacyjne Najemca wykona na witasny koszt po uzyskaniu pisemnej
zgody Wynajmujgcego.

3. Urzadzenia wniesione lub wbudowane przez Najemce pozostajg jego wtasnoscig.

4. Umieszczenie reklam, szyldow lub wszelkich oznaczen Najemcy na zewnatrz budynku
lub na dzierzawionym gruncie wymaga uzyskania pisemnej zgody Wynajmujgcego.

§4
Najemca zobowigzuje sie do:
a) zachowania w tajemnicy- zarowno w trakcie trwania umowy, jak i po jej ustaniu-
wszelkich informacji pozyskanych w jakiejkolwiek postaci a dotyczacych



Wynajmujgcego lub dziatalnosci przez niego prowadzonej, ktére znajdujg sie w jego
posiadaniu w zwigzku z realizacjg umowy, ze szczegdlnym uwzglednieniem informacji
dotyczacych wszelkich danych i tajemnicy Wynajmujgcego, tj. informacji
technicznych, technologicznych, organizacyjnych oraz innych posiadajgcych wartos¢
gospodarczg dla Wynajmujgcego,

b) ponoszenia odpowiedzialnosci za szkody powstate wskutek naruszenia tajemnicy,

c)

o ktérej mowa w pkt a oraz wszelkie inne szkody powstate w zwigzku z realizacjg
umowy,

realizacji czynnosci przy pomocy sSwiadomych obowigzkéw i odpowiedzialnosci
z tytutu naruszen pracownikéw, a takie odpowiedzialnosci za ich dziatania
jak za witasne,

d) powstrzymania sie od czynéw nieuczciwej konkurencji.

10.

§5

za najem powierzchni WyNoSi.....cccocceeeneeennns zt netto (stownie................ ) plus
obowiazujacy podatek VAT.
Wysokos¢ kosztdw bedzie ustalana na podstawie zuzycia energii elektrycznej
wynikajacej z odczytu z podlicznikdw oraz sredniego kosztu jednostkowego energii
dostarczanej przez dostawcow.
Podliczniki zostang zainstalowane na koszt Najemcy w Domu Studenta Nr 2 i Domu
Studenta Nr 4 i bedg stanowity jego wtasnosé.
Najemca zobowigzany jest uiszcza¢ opfaty na podstawie otrzymanej faktury, w ciggu
14 dni od daty jej wystawienia na konto Wynajmujgcego w banku PKOBP Oddziat 1
w Lublinie nr: 96 1020 3147 0000 8902 0084 6246:

a) Optata za czynsz ptatna miesiecznie ,,z goéry”,

b) Opfata za zuzytg energie elektryczng ptatna miesiecznie ,,z dotu”.
Strony przyjmujg za dzien zaptaty date wptywu naleznosci na konto Wynajmujacego.
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do naliczania  odsetek za opdznienie
w transakcjach handlowych zgodnie z Ustawg z dnia 8 marca 2013 r. o terminach
zaptaty w transakcjach handlowych (Dz. U.2021.424 z pdzn. zm.).

Wynajmujacy ma prawo do waloryzacji stawki czynszu netto okreslonego w § 3 ust.1,
od miesigca nastepnego po miesigcu ogloszenia Komunikatu przez GUS,
o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towardéw i ustug konsumpcyjnych podany za rok
ubiegty. Pierwsza waloryzacja moze nastgpi¢ w 2023 roku.

W przypadku braku akceptacji nowej stawki czynszu Najemca zawiadamia o tym
Wynajmujacy na piSmie w terminie 7 dni od daty otrzymania informacji (dotyczgcej
waloryzacji czynszu najmu) a umowa ulega rozwigzaniu z ostatnim dniem miesigca,
w ktérym Najemca ztozyt powiadomienie o braku akceptacji nowej stawki czynszu.
Zabezpieczeniem ewentualnych roszczern Wynajmujgcego z tytutu nieterminowego
regulowania czynszu lub powstatych szkdd z winy Najemcy, jest wptacona na rachunek



bankowy  wynajmujacego w PKO BP Oddziat 1 w Lublinie nr:
94102031470000830200846188 kaucja, w wysokosci dwumiesiecznego czynszu
brutto: .ecccvveenceene brutto (stownie .......cveiveiennnns ) w ciggu 7 dni od daty
obowigzywania Umowy. Wpfacona kaucja zostanie zwrdcona po rozwigzaniu umowy
bez odsetek.

11. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo potrgcenia naleznosci z kaucji w przypadku
zalegania z ptatnosciami lub pokrycie kosztéw, o ktérych mowaw § 5ust. 1 2.

12. Niespetnienie warunku okreslonego w ust. 9 powoduje, ze niniejsza umowa
nie dochodzi do skutku.

13. Czynsz zostanie zmniejszony na okres wakacyjny w miesigcach lipiec, sierpien, wrzesien
070 %.

14. Ustalony w umowie upust nie ma zastosowania do obliczania czynszu najmu
za bezumowne korzystanie z przedmiotu najmu.

§6

1. Najemca zobowigzany jest do statego utrzymania czystosci i porzadku w uzytkowanych
pomieszczeniach oraz na dzierzawionym gruncie.

2. Po wygasnieciu lub rozwigzaniu umowy Najemca zobowigzany jest zwrdcic
pomieszczenia Wynajmujgcemu w stanie niepogorszonym.

3. Wynajmujacy moze zgdaé przywrdcenia pomieszczen do stanu poprzedniego, jezeli
Najemca poczynit w nich zmiany bez pisemnej zgody Wynajmujacego.

4. W przypadku, gdy Najemca nie dokona powyzszych czynnosci, Wynajmujacy przywroci
na koszt Najemcy pomieszczenia do stanu poprzedniego.

§7
1. Obowigzkiem Najemcy jest uzytkowanie sprzetu elektrycznego zgodnie z przepisami
przeciwpozarowymi i takie jego usytuowanie, aby nie blokowat drég ewakuacyjnych.
2. Najemca zobowigzuje sie do pokrycia wszelkich szkéd wyrzgdzonych Wynajmujgcemu,
spowodowanych z jego winy lub niedbalstwa.

§8
Najemca nie ma prawa oddania wynajmowanej powierzchni w podnajem osobom trzecim.
§9
Podatki i optaty zwigzane z zawarciem niniejszej umowy obcigzajg Najemce.
§10
1. W sprawach nieuregulowanych trescig niniejszej umowy stosuje sie przepisy Kodeksu

Cywilnego.
2. Wszelkie spory wynikte miedzy umawiajgcymi sie Stronami rozstrzyga wtasciwy sad
powszechny dla siedziby Wynajmujgcego.

§11

1. Kazda ze Stron moze rozwigzaé¢ niniejszg umowe za 1 miesiecznym okresem
wypowiedzenia rozpoczynajgcym sie z ostatnim dniem miesigca, w ktérym
wypowiedzenie nastgpito.

2. Wynajmujgcy zastrzega sobie mozliwo$¢é rozwigzania niniejszej umowy
bez wypowiedzenia, jezeli Najemca zalega z naleznym czynszem za dwa petne okresy
ptatnosci i pomimo wezwania do zaptaty w wyznaczonym terminie, nadal zwleka
z jego uregulowaniem.



3. Wezwanie do zaptaty wystane pod adres siedziby, a niepodjete w terminie uwaza
sie za doreczone.

4. Rozwigzanie umowy bez wypowiedzenia moze nastgpi¢ takze w przypadku
prowadzenia dziatalnos$ci niezgodnej z niniejszg umowg i wpisem do CEIDG do niej
zatgczonym.

§12
Zmiany postanowien niniejszej umowy wymagaja dla swej waznosci formy pisemnej.

§13
Umowa najmu zostata zawarta na czas okreslony i obowigzuje od dnia ......... maja 2022 r.
do dnia 30 kwietnia 2025 r.

§14

Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, w tym dwa egzemplarze
dla Wynajmujacego, jeden egzemplarz dla Najemcy.

Wydzierzawiajacy: Dzierzawcaca:



