zatgcznik nr 1 do Regulaminu - szczegoétowy opis nieruchomosci

Szczegotowy opis nieruchomosci

(na podstawie wyciagu z Operatu szacunkowego):

Adres: Lublin, ul. Lubartowska 58, obreb 7 - Czwartek,
Dziatka ewidencyjna nr 46 o powierzchni 0,1402 ha
Ksiega Wieczysta: LU11/00171462/3

Wiasciciel: Uniwersytet Medyczny w Lublinie

I. Dane nieruchomosci:
Przedmiotowg nieruchomos$c¢ stanowi dziatka ewidencyjna nr 46
o powierzchni 0,1402 ha, ksztatcie zblizonym do prostokata, zabudowana
budynkiem zabytkowej kamienicy z poczatku XX w. o funkcji uzytkowej -
stuzby zdrowia: Uniwersyteckie Centrum Stomatologii w Lublinie. Od
strony zachodniej urzadzony dziedziniec wewnetrzny z alejkami,
trawnikiem, drzewami i krzewami ozdobnymi. Na dziedzincu zlokalizowany
niewielki budynek gospodarczo-techniczny (wentylatornia) oraz urzadzony
parking utwardzony kostkg betonowa. Wjazd na dziedziniec wewnetrzny
odbywa sie poprzez sgsiednig dziatke nr ewid. 45/2 (w ramach
ustanowionej stuzebnosci przechodu i przejazdu - zgodnie z zapisami
w Dziale I KW nr LU1I/00171462/3 i Dziale III KW nr LU1I/00174189/6).
Na terenie nieruchomosci wystepuje wszelka niezbedna infrastruktura

techniczna, tj.: prad, woda, gaz, kanalizacja sanitarna oraz deszczowa.

I1. Przeznaczenie nieruchomosci:

» Przedmiotowy teren nie posiada aktualnego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego (plan w opracowaniu zgodnie
z Uchwatg Nr 166/VI/2024 Rady Miasta Lublin z dnia 21 listopada
2024 roku).

> W chwili obecnej obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego m. Lublina (Lublin 2019) -
Uchwata Nr 283/VIII/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 r.
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w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin.

> Przedmiotowa nieruchomosé, dziatka nr ewid. 46, zlokalizowana
w Lublinie, przy ul. Lubartowskiej 58, potozona jest w terenie

zabudowy s$rédmiejskiej, stanowisk archeologicznych.

II1. Sposob zagospodarowania nieruchomosci:

> Przedmiotowa nieruchomos¢, tj. dziatka ewidencyjna nr 46
o powierzchni 0,1402 ha, ksztatcie zblizonym do prostokata,
zabudowana budynkiem zabytkowej kamienicy z poczatku XX w.
o funkcji uzytkowej - stuzby zdrowia: Uniwersyteckie Centrum
Stomatologii w Lublinie. Budynek zabytkowej kamienicy z poczatku
XX w. - ujety w Wojewoddzkiej (WEZ) oraz Gminnej Ewidencji
Zabytkow (GEZ) m. Lublin. W odniesieniu do obiektow ujetych
w GEZ wszelkie prace wymagajace uzyskania pozwolenia na budowe
podlegajgq uzgodnieniu na podstawie art. 39 ust. 3 ustawy z 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2026 r. poz. 524 z pdzn. zm.).

» Budynek usytuowany jest w pierzei kamienic mieszkalno-
ustugowych wzdtuz ul. Lubartowskiej w Lublinie.

» Budynek o czterech kondygnacjach nadziemnych (parter, I pietro, II
pietro, zaadaptowane poddasze), catkowicie podpiwniczony,
wzniesiony ok. 1902 r. na planie prostokata,

> Budynek jest wytgczony z uzytkowania.

» Opis konstrukcyjny budynku:

a) Fundamenty - betonowe;

b) Sciany - konstrukcyjne i dziatowe z cegty petnej;

c) Klatki schodowe - schody zelbetowe wylewane, stopnie
i balustrady petne obtozone lastrykiem;

d) Stropy - ceramiczne na belkach stalowych - Kleina;

e) Dach - konstrukcja drewniana, dwuspadowy, kryty blachg
ocynkowang;

f) Kominy — murowane z cegty petnej;
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g) Rynny, rury spustowe — metalowe powlekane;

h) Elewacje - tynki cem.-wap.; od strony frontowej
(ul. Lubartowskiej) ozdobne kolumny, gzymsy i inne elementy
sztukaterii.

i) Instalacje:

I. energia elektryczna - z sieci,
II. gaz - z sieci,
III. woda - z sieci,

IV. kanalizacja - do sieci,

V. c.o. c.w.u. - kotty gazowe z zasobnikami c.w.u,,
kanat cieptowniczy (niskie parametry, wszelkie
zapytania dotyczace mozliwosci wykorzystania nalezy
kierowac¢ do LPEC-u).

VI. wentylacji — wentylatornia wtasna,
VII. dzwig osobowy,
VIII. teletechniczne,

IX. alarm,

X. instalacje pod urzadzenia medyczne.

Uktad funkcjonalno-uzytkowy i standard wykonczenia pomieszczen
w budynku (na podstawie ogledzin nieruchomosci).

Uktad funkcjonalno-uzytkowy oraz standard wykonczenia budynku
dostosowany zostat do funkcji i przeznaczenia pod katem charakteru

prowadzonej dziatalnosci - budynek stuzby zdrowia.

W budynku wydzielone sg m. in.: recepcja, gabinety dentystyczne, sale
zabiegowe, wewnetrzna klatka schodowa, korytarze, pomieszczenia
socjalne oraz techniczne; zaadaptowane pomieszczenia podpiwniczenia

oraz czesci poddasza.

e Podtogi i posadzki - wyktadziny antyposlizgowe, dywanowe,
parkiety, oktadziny ceramiczne, terakota;

e komunikacja - lastryko;
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 Sciany i oktadziny - tynki cem.- wap., ptyty g-k, malowane;

w czesci okfadziny ceramiczne, lastrykowe;
e Sufity — w czesci pomieszczen sufity podwieszane z oswietleniem;
e Stolarka okienna — PCV, na parterze rolety zewnetrzne;

e Stolarka drzwiowa - aluminiowa, drewniana ptycinowa.

Dane techniczne budynku:

(na podstawie ksigzki obiektu oraz udostepnionych rzutdéw kondygnacji
budynku):

Powierzchnia zabudowy - 376,75 m?2

Powierzchnia uzytkowa (netto) - 1 110,94 m?

(w tym kondygnacji nadziemnych - 978,73 m2)

Kubatura - 6 768 m3.

» Budynek pierwotnie o funkcji administracyjnej, na przestrzeni lat
przebudowywany i adaptowany do nowych funkcji o zmiennym
uktadzie wewnetrznym.

» Budynek z wydzielong wewnetrzng klatkg schodowg, korytarzami,
salami zabiegowymi, gabinetami dentystycznymi, recepcjg oraz
pozostatymi pomieszczeniami pomocniczymi. Obiekt wyposazony
w winde osobowg z dostepem do wszystkich kondygnacji
nadziemnych, petne media sieciowe oraz przytgcza instalacji pod
urzgdzenia medyczne.

> Stan techniczny zréznicowany: w czesci dobry, standard
wykonczenia wspotczesny, dostosowany do funkcji i przeznaczenia
pod katem charakteru prowadzonej dziatalnosci - budynek stuzby
zdrowia (parter, pietro I, IT); w czesci budynku (podpiwniczenie oraz
poddasze) stan s$redni - z widocznymi oznakami zuzycia
technicznego i funkcjonalnego wynikajacymi gtdéwnie z okresu
i sposobu uzytkowania obiektu.

» Teren zagospodarowany: od strony zachodniej urzadzony

dziedziniec wewnetrzny z alejkami, trawnikiem, drzewami
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i krzewami ozdobnymi. Na dziedzincu zlokalizowany niewielki
budynek gospodarczo - techniczny (wentylatornia) oraz urzadzony
parking utwardzony kostka betonowa.

» Wijazd na dziedziniec wewnetrzny odbywa sie poprzez sgsiednig

dziatke nr ewid. 45/2 (w ramach ustanowionej stuzebnosci

przechodu i przejazdu - zgodnie z zapisami w Dziale I KW
nr LU11/00171462/3 i Dziale III KW nr LU11/00174189/6).

> Na terenie nieruchomosci wystepuje wszelka niezbedna

infrastruktura techniczna, tj.: prad, woda, gaz, kanalizacja sanitarna

oraz deszczowa.

IV. Potozenie nieruchomosci (lokalizacja):

Nieruchomosc¢ potozona w Lublinie przy ul. Lubartowskiej 58, obreb 7 -
Czwartek, na pograniczu ze strefg srodmiejska, w pierzei kamienic przy
ul. Lubartowskiej, stanowigcej w kierunku pétnocnym - trase wylotowg
w kierunku Lubartowa i Biategostoku oraz w kierunku potudniowym -
dojazd do centrum miasta i potgqczenie z Alejg Solidarnosci bedaca jedng
z gtownych arterii komunikacyjnych miasta. Sgsiedztwo stanowi zwarta
zabudowa kamienic mieszkalno-ustugowych — ekspozycja bardzo dobra,
mozliwos$¢ parkowania na dziedzincu wewnetrznym oraz wzdtuz ulicy

Lubartowskiej.

Srédmiescie — dzielnica mieszkaniowo-administracyjno-ustugowa,
potozona w Scistym centrum miasta, pomiedzy ul. Lubartowska, Unicka,
Podzamcze, Al. Tysiaclecia, ul. Wodopojna, Swietoduska, Bajkowskiego,
Krélewska, Wyszynskiego i Al. Unii Lubelskiej - od wschodu, Bystrzyca,
ul. Plazowq, Nadbystrzycka i Gteboka - od potudnia, ul. Akademicka,
topacinskiego, Al. Ractawickimi, wschodnig granicg Ogrodu Saskiego,
ul. Lubomelska, Pétnocng i Szeligowskiego - od zachodu oraz

Al. Smorawinskiego - od pdétnocy. Osiami rozwojowymi srodmiescia byty
gtowne ulice: Narutowicza (do XVI wieku biegnaca $ladem traktu

krakowskiego), Krakowskie Przedmiescie jako o$ uktadu ,miasta
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trybunalskiego” ulokowanego poza murami miejskimi, tworzonego od XVI
wieku, Zamojska (dawny trakt zamojski od momentu wybudowania mostu
na Bystrzycy w XVIII w.), Lubartowska (trakt Lubartowski wytyczony

w XIX w.). W Srédmieéciu znajduje sie réwniez (na wzgdrzu pomiedzy
Lubartowskq, Unickg, Podzamcze i Ruskq), ,Czwartek” - najstarsze
przedmiescie Lublina, z osadnictwem rozwinietym jeszcze przed lokacjg -
w VI lub VII wieku. Pomiedzy , Czwartkiem” a ,Starym Miastem” lezy
~Podzamcze”, czes¢ dawnej dzielnicy zydowskiej (zburzonej w czasie II
Wojny Swiatowej), obecnie zagospodarowane tymczasowo i dosé
chaotycznie, przeznaczone pod targowiska i dworzec autobusowy.

W dzielnicy tej znajduje sie wiekszo$¢ waznych obiektéw ustugowych -
administracyjnych, kulturalnych i naukowych, o znaczeniu zaréwno

regionalnym, jak i lokalnym.

W pétnocnej czesci dzielnicy (w rejonie ul. Jaczewskiego), zlokalizowany
jest najwiekszy w miescie kompleks szpitalny z towarzyszacymi obiektami
Uniwersytetu Medycznego. Takze fragment miasteczka akademickiego,

z gtbwnym gmachem KUL wchodzi w skfad tej dzielnicy. Przy ul. Lipowej
wybudowano, jedyny do tej pory w centrum miasta, wielkopowierzchniowy
obiekt handlowy. Obok znajduje sie najstarsza nekropolia miejska.

W Srédmieéciu potozone sg najbardziej znaczace place Lublina — Litewski,
Wiadystawa tokietka, Wolnosci oraz ul. Krakowskie Przedmiescie, ktorej
wschodni odcinek (od ul. Kapucynskiej do Placu Wtadystawa tokietka -
dt. ok. 300 m), stanowi najwazniejszy deptak miasta. Zabudowa

w $réddmiesciu jest dos¢ intensywna, przewaza zabudowa pierzejowa ulic,
z podwdrkami wewnatrz kwartatéw, znajdujq sie tu takze pojedyncze
obiekty wysokie. Tereny zielone Srodmiescia tworza skwery, place,
cmentarz przy ul. Lipowej, ogrody przyklasztorne, zielen nieurzadzona.
Znajduja sie tu takze ogrody dziatkowe potozone w dolinach Czechdéwki

i Bystrzycy.
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V. Dane z Gminnej Ewidencji Zabytkéw miasta Lublin:

Budynek zabytkowej kamienicy z poczatku XX w. ujetej w Wojewddzkiej
(WEZ) oraz Gminnej Ewidencji Zabytkéw (GEZ) m. Lublin. Na podstawie
Wykazu nieruchomych obiektow zabytkowych ujetych w GEZ, stan na

10 sierpnia 2021 r., przedmiotowa nieruchomos$¢ widnieje pod nr 833, tj.:
»833. Fabryka Wag W. Hessa.; Lubartowska 58; WEZ".

W odniesieniu do obiektow ujetych w GEZ wszelkie prace wymagajace
uzyskania pozwolenia na budowe podlegajgq uzgodnieniu na podstawie
art. 39 ust. 3 ustawy z 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. 2025,
poz. 418, z pdzniejszymi zmianami). W stosunku do obiektow
budowlanych oraz obszarow niewpisanych do rejestru zabytkéw, a ujetych
w gminnej ewidencji zabytkéw, pozwolenie na budowe lub rozbidérke
obiektu budowlanego wydaje wtasciwy organ w uzgodnieniu

z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow. Uzgodnienie to nastepuje
pomiedzy organami administracji - nie wymaga odrebnego wniosku
inwestora. Organem wifasciwym do rozpatrzenia sprawy jest Wydziat
Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin. Natomiast uzgodnienia,
o ktérym mowa w cyt. artykule, na podstawie Porozumienia nr 140/2012
zawartego 30 marca 2012 roku miedzy Wojewodq Lubelskim

a Prezydentem Miasta Lublin, dokonuje Miejski Konserwator Zabytkow

w Lublinie, dziatajacy z upowaznienia Prezydenta Miasta Lublin.
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